
Kleines Winzerhaus mit großem Charme – 
im Herzen von Endingen am Kaiserstuhl

WOHNFLÄ CHE

Ca. 66 m²

ANZAHL ZIMMER

GRUNDSTÜ CKSFLÄ CHE KAUFPREIS

298.000 €Ca. 79 m²

    2

Fronhof 22 in 79346 Endingen am Kaiserstuhl



Baujahr / Kernsanierung
1910 / Frühe 2000er-Jahre

Anzahl Schlafzimmer
1, umwandelbar in 2

Außenbereich 
Hof 

Anzahl Badezimmer / zusä tzliches WC
1/1

Heizungsart
Pelletofen

Stauraum
Schuppen, Speicher, Keller

Fußbodenart
Fliesen, Parkett, PVC

Energieeffizienzklasse
liegt zur Besichtigung vor

Käuferprovision
3 % zzgl. gesetzl. MwSt.*

Eckdaten der Immobilie

Keller
Teilunterkellert

   Bezugsfrei ab
01. Juni 2026

Nutzflä che
ca. 44 m²



Fliesen, Parkett und PVC

Gepflegter Zustand mit charmantem Flair

Innenhof mit Sitzplatz, Pflastersteine

Besondere Merkmale der Immobilie

Bahnhof, Gastronomie und Nahversorgung Heller, großer Schlafbereich

Zentrale Lage im beliebten Touristenort

Charmante Holz-Sprossenfenster (2-Fachv.)
& sichtbare Holzbalken

Geringe Betriebskosten

Vielfä ltige Nutzungsmö glichkeiten

Historischer Altbau mit Schuppen 

Ü berdachte Abstellflä che + Schuppen

Vollmö bliert vermietet bis 05/2026 –
danach frei verfü gbar

Kernsanierung frü he 2000er Jahre

Umweltfreundliche Holzpelletheizung



Objektbeschreibung

Willkommen in diesem charmanten Häuschen im historischen Ortskern von Endingen
am Kaiserstuhl! Liebevoll erhalten, aus dem Jahr 1910 stammend, vereint den
authentischen Charakter eines Altbaus mit zeitgemäßem Wohnkomfort – und das in
einer der begehrtesten Lagen des südlichen Kaiserstuhls. Ob als persönlicher
Rückzugsort, stilvolles Ferienhaus oder solide Kapitalanlage: Diese Immobilie bietet
vielfältige Nutzungsmöglichkeiten inmitten eines intakten historischen Umfelds.

Auf rund 66 m² Wohnflä che, verteilt auf zwei Etagen, bietet das Haus alles, was es fü r ein
komfortables Leben braucht. Das Grundstü ck misst ca. 79 m² und ist durchdacht gestaltet –
mit einem geschü tzten Innenhof, der echtes Altstadtflair ausstrahlt. Umrahmt von
Pflastersteinen, blü hendem Oleander und historischen Mauern entsteht hier eine kleine Oase
der Ruhe mitten im städtischen Geschehen.
Ein angrenzender Nebenschuppen bietet zusä tzlichen Stauraum fü r Gartengerä te oder
Hobbys. Dort lassen sich auch Waschmaschine, ein weiterer Kü hlschrank sowie
Haushaltsutensilien praktisch unterbringen. Zwischen Haus und Schuppen befindet sich
außerdem eine ü berdachte Flä che, die sich hervorragend als weitere Sitzmö glichkeit oder zum
Abstellen von Fahrrädern eignet. Ü ber dieser Flä che ist  zudem ein weiterer, separat
zugänglicher Speicher vorhanden. Ein von außen zugänglicher Keller ergänzt das
Raumangebot und hä lt – fü r das Baujahr des Hauses bemerkenswert – ein relativ trockenes
Lager bereit.

Das Gebäude wurde in den ersten Jahren der 2000er umfassend entkernt und saniert. Dabei
blieb der ursprü ngliche Charme erhalten, wurde jedoch mit moderner Technik und
funktionaler Raumaufteilung kombiniert. 

Großzügiger Schlafbereich Wohn- und Essbereich mit Pelletofen



Seit 2013 sorgt eine umweltfreundliche Pelletheizung fü r wohlige Wä rme im gesamten Haus.
Die monatlichen Betriebskosten liegen bei Selbstnutzung durch zwei Personen – inklusive
Heizung, Strom, Wasser, Internet, Mü llentsorgung, etc. – bei rund 200 bis 250 Euro.

Das Erdgeschoss, das ü ber eine Außentreppe erreichbar ist und somit eher einem
Hochparterre entspricht, ü berzeugt durch eine klare Raumstruktur sowie pflegeleichte
Fliesen- und PVC-Bö den. Es umfasst eine funktionale Kü che mit genü gend Stauraum, ein helles
Wohnzimmer mit gemü tlichem Essbereich und einem zentral platzierten Pelletofen sowie ein
Badezimmer mit  Fenster und  Duschbadewanne. 

Ü ber eine Holztreppe gelangt man in das Dachgeschoss, welches mit seinem besonderen,
wohnlichen Flair begeistert: Warme Holzelemente, sichtbare Balken und großzü gige
Dachflä chenfenster schaffen eine gemü tliche Atmosphä re mit viel Tageslicht. Der offene
Grundriss strahlt Weite aus und lädt zum Wohlfü hlen ein – ob als kreativer Rü ckzugsort,
großzü giges Schlafzimmer oder kombiniertes Arbeiten-und-Wohnen.
Besonders hervorzuheben ist die Raumgrö ße: Mit etwas Geschick lä sst sich das Dachgeschoss
problemlos in zwei separate Zimmer unterteilen.
Ein integrierter WC-Bereich, dessen Rohre und Spü lbecken erst in den letzten Jahren erneuert
wurden, sowie eine praktische Kleidernische fü gen sich harmonisch ins Gesamtbild ein und
machen die Etage zu einem durchdachten und komfortablen Wohnbereich.

Aktuell ist das Haus bis zum 31. Mai 2026 vollmö bliert zu einer monatlichen Kaltmiete von
870 Euro vermietet. Danach steht es zur freien Verfü gung – zur Eigennutzung, als
Wochenendrefugium oder zur erneuten Vermietung, etwa auch ü ber Plattformen wie Airbnb.
Dank seiner Lage im beliebten Wein- und Ferienort Endingen eignet sich das Objekt
hervorragend fü r touristische Zwecke: Die Stadt ist ganzjährig gut besucht – ob zum Wandern,
Radfahren, fü r Weinverkostungen oder als Ausgangspunkt fü r Ausflü ge nach Freiburg, in den
Schwarzwald oder ins benachbarte Elsass.

Ein besonderes Highlight ist der lauschige Innenhof, der mit mediterranem Flair ü berrascht
und das Leben im Freien selbst auf kleinem Raum ermö glicht – ob Frü hstü ck, ein gutes Buch
am Nachmittag oder ein Glas Wein am Abend. Dieses Haus erzählt Geschichte und bietet
zugleich die Basis fü r eine moderne Nutzung mit Herz und Verstand.

Dieses Haus ist ein seltener Glücksfall: kompakt, charmant, instand gehalten.



Lagebeschreibung

Inmitten der charmanten Altstadt von Endingen am Kaiserstuhl befindet sich das Objekt
Fronhof 22 – eine Adresse mit Charakter, Geschichte und hohem Lebenswert. Die
ruhige, aber zentrale Lage in der verkehrsberuhigten Straße bietet unmittelbaren
Zugang zu den schönsten Seiten dieser traditionsreichen Wein- und Kulturstadt im
südlichen Baden-Württemberg.

Endingen liegt zusammen mit seinen malerischen Winzerdö rfern Amoltern, Kiechlinsbergen
und Kö nigschaffhausen im nö rdlichen Kaiserstuhl, einer einzigartigen Vulkanlandschaft
zwischen Schwarzwald und Rhein. Das Gebiet zählt zu den sonnenreichsten Regionen
Deutschlands – begü nstigt durch das milde, fast schon mediterrane Klima und die geschü tzte
Lage im Regenschatten der Vogesen.

Der schö ne Katharinenberg, nur wenige Gehminuten vom Stadtzentrum entfernt, erhebt sich
sü dlich der Kernstadt und markiert mit 492,4 Metern ü ber dem mittleren Meeresspiegel den
dritthö chsten Punkt des Kaiserstuhls. Die kleine Kapelle auf seiner Spitze (ca. 1h Fußweg) ist
nicht nur ein beliebtes Wanderziel, sondern auch ein Wahrzeichen mit Weitblick –
buchstäblich wie symbolisch.

Die Umgebung ist geprägt von sanften Rebhängen, blü henden Streuobstwiesen, dichten
Hohlwegen und einzigartigen Naturschutzgebieten wie der Amolterer Heide (ca. 12 Min.
Autofahrt) oder dem idyllischen Erletal (ca. 6 Min. Autofahrt). Hier finden Naturliebhaber,
Wanderfreunde und Ruhesuchende gleichermaßen ihr Paradies – und das nur wenige Schritte
vom urbanen Leben entfernt.

Schöner Platz mit Brunnen im Fronhof Schuppen



In der Altstadt selbst spü rt man den historischen Charme auf Schritt und Tritt:
Kopfsteinpflaster, restaurierte Fachwerkfassaden und ein intaktes Ortsbild, das als
geschü tzte Gesamtanlage unter Denkmalschutz steht. 

Zahlreiche Veranstaltungen, Wochenmä rkte, Winzerfeste und Kulturangebote lassen den Ort
lebendig wirken – ohne seine Bodenständigkeit zu verlieren. Auf dem Marktplatz findet
zudem jeden Mittwoch und Samstag ein beliebter Wochenmarkt statt, der mit frischen
regionalen Produkten, Blumen und Spezialitä ten zum Flanieren und Verweilen einlädt.

Kulinarisch ist Endingen ebenfalls bestens aufgestellt. Zwei besondere Adressen in der
fußläufig erreichbaren Hauptstraße sind das renommierte Merkles Restaurant,
ausgezeichnet mit einem Michelin-Stern und bekannt fü r seine moderne, fein abgestimmte
Kü che auf hö chstem Niveau, sowie das charmante Gasthaus „Zum Alten Wagemann“, das mit
seinem idyllischen Innenhof unter grü nem Blä tterdach und rustikalem Flair einen
besonderen Ort zum Verweilen bietet. In der direkten Umgebung des Objekts finden sich
außerdem zahlreiche Cafés, Weinstuben, Bä ckereien und Feinkostläden, die mit regionaler
Qualitä t und herzlicher Atmosphä re ü berzeugen. Fü r einen besonderen Ausflug lohnt sich
der Weg zu „Mathilde Kaffee + Wein“, etwa 20 Gehminuten durch die Rebenlandschaft
entfernt, idyllisch gelegen. Der stilvoll gestaltete Ort bietet eine entspannte Mischung aus
ländlichem Charme und zeitgemäßem Genusskonzept. Auf der großzü gigen Sonnenterrasse
mitten in den Weinbergen lä sst sich der Blick ins Grü ne bei einem besonders guten Stü ck
Kuchen oder herzhaftem Flammkuchen genießen – begleitet von ausgewählten regionalen
Weinen oder Kaffee-Spezialitä ten.

Endingen selbst ist zudem Heimat des bekannten Labels „Wein Endingen“, das die hohe
Qualitä t und Vielfalt der ö rtlichen Winzerinnen und Winzer sichtbar macht. Ob auf dem
Wochenmarkt, bei Hoffesten oder in der Vinothek – der Weinbau gehö rt hier zum
Lebensgefü hl.
Auch die Verkehrsanbindung ü berzeugt: Ü ber die Kaiserstuhlbahn (Bahnhof Endingen)
entstehen direkte Verbindungen nach Freiburg, Breisach und Riegel. Die Autobahn A5
(Karlsruhe–Basel) ist in wenigen Minuten erreichbar, was sowohl Pendlern als auch
Urlaubern optimale Mobilitä t bietet.
Trotz der zentralen Lage ist die Umgebung angenehm ruhig – ideal fü r Menschen, die Wert
auf einen harmonischen Lebensrhythmus, kurze Wege und eine natü rliche Umgebung legen.
Einkaufsmö glichkeiten wie Aldi, Lidl, Dm sowie zwei Edeka-Filialen der Familie Schwö rer –
darunter ein kleiner Markt direkt in der Nähe – sind ebenso fußläufig erreichbar wie Ä rzte
(z. B. Praxiszentrum Endingen), Apotheken, Schulen (Grundschule am Erle, Albert-
Schweitzer-Fö rderschule) und Kitas. Auch zahlreiche Freizeitangebote und Radwege in die
umliegende Landschaft beginnen quasi vor der Haustü r.

Fronhof 22 steht für urbanes Leben mit historischem Flair – eingebettet in eine der
schönsten Weinlandschaften Deutschlands. Hier wohnen Sie im kulturellen Herzen
von Endingen und zugleich am Tor zur Natur des Kaiserstuhls. Diese Lage ist so selten
wie begehrt.



Der Grundriss ist eine Skizze und nicht maßstabsgerecht. Der Grundriss dient als grobe Orientierung. Raumaufteilungen und Mö bel
kö nnen abweichen. Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber ü bergeben. Fü r die Richtigkeit der Angaben kö nnen wir daher
keine Gewähr ü bernehmen. 

Grundriss Hochparterre 



Der Grundriss ist eine Skizze und nicht maßstabsgerecht. Der Grundriss dient als grobe Orientierung. Raumaufteilungen und Mö bel
kö nnen abweichen. Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber ü bergeben. Fü r die Richtigkeit der Angaben kö nnen wir daher
keine Gewähr ü bernehmen. 

Grundriss Dachgeschoss 
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Amtlicher Lageplan

Hinweis zur Grundstücksfläche:
Die im Grundbuch aktuell eingetragene Grö ße des Flurstü cks 642/2 beträgt 99 m². Tatsä chlich wird
jedoch eine Teilflä che von ca. 28 m² dieses Flurstü cks seit längerer Zeit durch den angrenzenden
Nachbarn genutzt. Eine amtliche Vermessung zur Klä rung der genauen Flä chenverhä ltnisse ist noch
nicht erfolgt. Der Grundbucheintrag entspricht daher nicht der tatsä chlichen Nutzungssituation. Eine
entsprechende Korrektur ist vorgesehen. Weitere Informationen hierzu erläutere ich Ihnen gerne
persö nlich bei einem Besichtigungstermin oder telefonisch.



UNTERNEHMEN

Standort Baden Baden

Antonia Teresa Pagel
Geschä ftsfü hrerin
Diplom Immobilienfachwirtin

Info@pagelimmobilien.de
+49 172 401 18 56

Rotenbachtalstraße 11
76530 Baden Baden
 

KONTAKT

*Courtagepassus 
Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch die Beauftragung der Maklertä tigkeit in Textform (z.B. E-Mail oder Exposé - und-
oder Besichtigungsanfrage) zustande. Die Hö he der Courtage richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft getretenen
gesetzlichen Regelungen zur Teilung der Maklercourtage. Hiernach wird die Courtage fü r beide Parteien (Eigentü mer und
Käufer) jeweils in Hö he von 3 % zzgl. gesetzl. Umsatzsteuer in jeweils geltender Hö he,  also insgesamt jeweils 3,57 % des
Kaufpreises einschließlich Umsatzsteuer bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fä llig. Pagel Immobilien erhä lt
einen unmittelbaren Zahlungsanspruch gegenü ber dem Käufer (Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB).
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten trä gt der Käufer. 


